Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.September 2021
(BGBL. | S. 4147) geandert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344) die
durch Gesetz vom 06. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geandert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ...........ccccocoevieiinn, folgende Satzung Uber
" . den Bebauungsplan Nr. 19 fir das Wohngebiet ,Auf der Wieck", westlich der
I I
U B E R D E N B E BAU U N G S P LAN N R . 1 9 F U R DAS WO H N G E Bl ET AU F D E R Wl EC K Carl-Kossow-StraBe, noérdlich des Brunstorfer Weges, sudlich der GroBen TeichstraBe und
Ostlich des FuBweges zwischen dem Brunstorfer Weg und der Otto-Grotewohl-StraBe,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
=\ > [AN\NNN, 5 / -
\ ‘ - - : g /- % ;6 A \ , : ‘ > 119 T E | I_ B - T EXT Nutzungsart Zahl der Stellplatze (Stpl.) 14. Die Erteil_t_mg der Genghmigung des Bepauungsplans sowie die Stelle, bei der de_r_ Plan auf
. \ S = L S S G NS g , ' . Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
' w‘ 1 2 s e Ll S Y T GroRe Teichstrake 8 e ware! 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Gewerbliche Anlagen Auskunft zu erhalten ist, sindam ................. durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungs-
R o . 4 " | /2 (e Ny g - ® 11 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) . 1 Stpl. je 70 m2 Nutzflache blatt ,Marlow-Kurier” sowie am .................... auf der Homepage der Stadt Marlow unter
[ 1 AN TR j Handwerksbetriebe . s . bl i i
; SN In den Al inen Wohngebieten sind zul&ssi oder je 3 Beschaftigte www.stadt-marlow.de ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
\ \ TTTTT ﬁ\éf%r, h""”g"_ Pweﬂ gbe_mtz;nen ohngebieten sind zulassig Schulen. Einrich der J aferd Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
} Tosee Z ‘ohngebaude, , . . S L chulen, Einrichtungen der Jugendiorderung Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Fallig-
i ~< - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht . - . ) . . . . . . . ) ) .
| | , ‘ A ;\ stérenden Handwerksbetriebe Kindergarten, Kindertagesstatten 1 Stpl. je 20 Kinder, mindestens 2 Stpl. keit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
; 3 . B F T e ’ . - . Satzung ist mit Ablaufdes .......................... in Kraft getreten.
[ nachrichtiche Ubemahme gesetzlich L - Anlagen furlk|rch.l.|che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Fir Vorhaben, deren Nutzungsart in der Richtzahl-Tabelle nicht erfasst ist, Richtet sich die Anzahl der
| : geschiitzter Baume S“fhe Ne\benze‘Ch“““Q Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: . o notwendigen Stellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Bei Vorhaben mit verschie-
1 7 = - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, mit Ausnahme von Ferienwohnungen im Sinne von § 13 a denartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der notwendigen Stellplatze nach dem gréBten gleich-
MaBstab 1 : 1 000 | / SO WHEHIIIINGITIT \ ED=dlr it . B LY Abs. 1 BauNVO. zeitigen Bedarf.
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e — ! _ 5 . : Y Abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO werden o
0 1 20 %0 40 50m e ) - \ - - ) 116 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Hlnwelse. . )
Planunterlage: \ 14 3 | N ! _ iy - Ferienwohnungen im Sinne von § 13 a Abs. 1 BauNVO, A Hinweise zum Artenschutz _ Norbert Scholer
Lage- und Hoenplan der Stadk Marlow, (Marlow, Flur 6 1 1 & ‘ 5\ Nebenzeichnung: - Anlagen fur Verwaltungen, A1 Im Plangebiet befinden sich Leitstrukturen und Jagdgebiete, die regelméBig von Fledermausen fre- Marlow, (Siegel) Burgermeister
Ej;”;syi‘i;'noéfségé,ﬁiﬁ"H%i'j,?ffs*t;?'Dz,j;]gfgfg NHN U 11 . 82, - nachrichtliche Ubernahme gesetzlich geschiitzter Baume , M 1 : 500 - Gartenbaubetriebe und quentiert werden. Um eine Stérung wahrend der Aktivitatszeit der Fledermause durch Larm und Licht-
Kataster: ALKIS / Stand 27.11.2023 N ; ) - - Tankstellen emission zu vermeiden. sind die Arbeiten auf dem Gelande (Baufeldfreimachung, Abriss- und Bauar-
Qﬁle”‘teufrbﬂézvoss&g/'gd%%ca‘;%mt;h’ | & r \ 47 . 51 nicht Bestandteil des Bebauungsplans. beiten) ausschlieBlich im Tageslicht auszuftihren. Dadurch kann eine Verletzung der in § 44 BNatSchG
A T ) TH \ \ 1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) enthaltenen artenschutzrechtlichen Verbote vermieden werden.
= \ Nebenanlagen Im Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude sind, sind unzuléssig: A2 Vor Abriss der Gartenlauben muss durch einen Gutachter gepruft werden, ob sich Fortpflanzungs-
= | @ - im WA 9 zwischen Waldabstandslinie und der PlanstraBe A, und Ruhestatten (Vogel, Fledermause, Hornissen) in den Gebauden befinden. Ebenso ist vor der
=N - im WA 7 stdlich der PlanstraBe B zwischen der Waldabstandslinie und der PlanstraBe B, Fallung von Bdumen zu prufen, ob zwischenzeitlich weitere Nester oder genutzte Héhlungen an den
- \ 1 - auf der Flache fir Garagen und Stellplatze nérdlich der PlanstraBe B, Baumen vorzufinden sind. Méglicherweise sind vorab funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen.
= J\ | - im WA 6 zwischen der Waldabstandslinie und dem FuBweg bzw. dem Plangeltungsbereich. Geholzrodungen und AbbruchmaBnahmen soliten nur in der Zeit vom 01. Dezember bis zum 31.Ja-
| , - in allen Baugebieten in den Vorgartenflachen (Fléache zwischen StraBenbegrenzungslinie und nuar durchgefuhrt werden. Die Arbeiten konnen auBerhalb dieses Zeitraums begonnen und dann
) \ 48 h S der Baugrenze) ohne Unterbrechung fortgefUhrt werden oder wenn sie dazu fUhren, dass die beanspruchten Brutha-
0L \ \J I Mﬂ] o iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) b|tat§ fur die Vogelarten nicht mehr nutzbar sind. Da§ Bauzeitenfenster kann in Abspraohe mlt der
1 1\s I B R 1 1 1 4 1 zustandigen UNB erweitert werden, wenn durch geeignetes Fachpersonal nachgewiesen wird, dass
- \ | | - % 2.1 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Terrassen und Balkone um bis zu 1,50 m Uberschritten sich keine Brutvogel im Baufeld befinden.
L L | 3 werden. . o o _ A3  ZurVermeidung des Eintretens des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zersto-
46 3 . 22 Im Baugebiet WA 8 darf bei Errichtung von Hausgruppen jeweils die nach Nordwesten ausgerichtete rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ist filr die Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
< Baugrenze fur die Uberdachung von angebauten offenen Garagen um bis zu 4 m Uberschritten der hohlen- und nischenbriitenden Vogelarten der Gehdlze Blaumeise, Gartenrotschwanz, Kohlmeise
5 . >, werden. und Tannenmeise sowie der Siedlungs- und Gebaudebruterarten Bachstelze, Hausrotschwanz und
n 4 N - £ 2.3 Inden allgemeinen Wohngebieten sind offene und geschlossene Garagen erst in einem Abstand von Haussperling ein entsprechender Ersatz erforderlich. Demzufolge werden folgende Nistkasten als
17 [ . j ° " y > 3 m zur StraBenbegrenzungslinie zulassig. CEF-MaBnahme vor dem Eingriff angebracht:
25 : ;W/ T ' R Lo . o84 \\%, 2, % @ ‘ / / 101 3 Hohe baulicher Anlagen/Bezugsebene (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) - am Geholzbestand der nérdlich angrenzenden Waldflache (Flurstlck 48, Flur 6 Marlow) fur:
3 = O £ v = . . . . . . .
A WA 7 WA 6 % e N i B (€ : WA 5 § 2 3.1 Untere Bezugsebene fir die Oberkante baulicher Anlagen sowie die Trauf- und Firsthdhen ist die Blaumeise 6x Nistkasten mit Fluglochweite 26 mm (Kleinmeisenkasten)
2p3 = = ’ - TR 20 N E % 106 Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (RohfuBboden). Kohlmeise 6x N|stka§ten mit Fluglochweite 32 mm (Nisthohle)
LN GRZ 0,3 R GRZ0,3 ¥ = 7? 57102 2 GRZ0,3 < 194 3.2 Oberer Bezugspunkt firr die Traufhohe ist das MaB zwischen Oberkante des ErdgeschossfuBbodens ?artenrotsphwanz gx Hglﬁ?o?le + Flualochwelte 26 Kloinmeisenkast
. Il A T = R ) . < T S (RohfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwand mit der Oberflache der annenmeise x Nistkasten mit Fluglochweite 26 mm (Kleinmeisenkasten).
] SR ?»e 4 c‘; 4 56 % 2% § Dachhaut. - am Gebaude des Bauhofs Marlow (Flurstick 17/20, Flur 6 Marlow) fur:
o RS/ A A . |- \ : A 3.3 Oberer Bezugspunkt fur die Firsthohe ist das MaB zwischen Oberkante des ErdgeschossfuBbodens Bachstelze 2x Halbhéhle
‘ ~ g i N g4 = = (RohfuBboden) und dem oberen Abschluss der Dachhaut (First). Hausrotschwanz ~ 2x Halbhéhle
' TH6,50m TH 4,00m - \\ \\ -1~ TH 4,00m 3.4 Oberer Bezugspunkt fur die Oberkante baulicher Anlagen ist das MaB zwischen Oberkante Erdge- Haussperling 2x Sperlingskoloniekasten (mit je drei Brutkammern)
\ FH 1250 m FH 9.50 m " 57 \ ARRE FH 950 m schossfuBboden (RohfuBboden) und dem oberen Abschluss eines Gebaudes (Attika). A4 Zum Schutz von Insekten und weiteren nachtaktiven Tieren sollten fur Lampen zur Beleuchtung von
J Wald - ’ - ’ . \ %, - i Hohenlage bei Festsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Platzen und Freiflachen nur Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett (UV) — und Blauanteil mit einer Farb-
m U. OK RohfuBboden m 0. OK RohfuRboden 2 | m 0. OK RohfuRboden L o , temperatur bis héchstens 2700 Kelvin und Wellenléangen (ber 540 nm verwendet werden. GroBfla-
Z 5 | ® 4.1  Die Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens (RohfuBboden) wird wie folgt festgesetzt: . . . . . . ) e
@ —— / ® Bei der ErschlieB 8e tberwi d abfallendem Gelande mind f Héhe d chige Lichtausbreitung in angrenzende Raume sowie das Anleuchten von Gebauden, Grinflachen
» S 4 B Ay ei von der ErschlieBungsstraBe Uberwiegend abfallendem Gelande mindestens auf Hohe des d Gehdl " iod d i Grinden der Verkehrssicherheitsoflicht ei <cht-
S ¥ IS % = ® nachstgelegenen Hohenpunktes auf der Fahrbahnachse der angrenzenden StraBenverkehrsflache und iaenholzen Sofile vermieden werden, SOWeIL aus farunden der Verkenrssichernelispriicht eine nac
1,504 3 / g ° geleg b 9 ‘ liche Beleuchtung nicht erforderlich ist
_/\] T SN s jedoch nicht hdher als 50 cm oberhalb dieses Punktes. '
-\ N 7 < /M ¥ 7 po4 - . . . . . A5  Zum Schutz der Végel vor Vogelschlag an Glasfassaden sollte insbesondere bei Fensterflachen
~ St A Qus L i \ . 7 . Bei Uberwiegend ansteigendem Gelande mindestens 30 cm oberhalb des nachstgelegenen 15me it werd b im Rah der Pl irklich i dliche Gl dukt B
20 y * \ - _ = . P - . . . : >1,5 m2 gepruft werden, ob im Rahmen der Planverwirklichung vogelfreundliche Glasprodukte (z. B.
° - \ = @B e o > A\ 7 (®F 59N Hohenpunkies nach Satz 4, jedoch nicht hoher als 1,50 m oberhalb dieses Punktes. bedrucktes Glas, transluzentes Glas, Strukturglas) mit einem maoglichst geringem AuBenreflexionsgrad
NE 1 = t W ~ g o), < q’ WA D G YRNNGy ; s - Bei Uberwiegend gleichbleibendem Gelande mindestens 30 cm oberhalb des nachstgelegenen (< 15%) zur Anwendung kommen muss. Kriterien hierbei sind der Anteil der Glasflache an der Ge-
= N . @) . "\ = T e - \\, gy, o= N \ 8 TH400m Hohenpunktes nach Satz 4, jedoch nicht héher als 0,75 m oberhalb dieses Punktes. samtfassade, die GroBe der Fensterdffnungen bzw. die jeweilige Fensterhohe, die Art der Umgebung
SR > 7‘ N ) e © . _ — _—= — 42177/ o ° P 7 - A & . . . .
o 4 f ; ) \_ _— /&1 96//\// ~ @ \\ @ A/ $ ”\\@, Q& \ \ a FH 9,50 m Nachstgelegener Hohenpunkt ist derjenige, der zur Mitte der der Verkehrsflache zugewandten SOW|e_der A'bsta'nd der Glasscheiben zu Geholzen.
& - . ° - e . & o N /# 9/ o A \ooor e 2 » 104 m (. OK Rohfuboden GebaudeauBenwand die geringste Entfernung hat. Sind mehrere GebaudeauBenwande der B Sonstige Hinweise
, e . e = L @ o ° / o) \ \ ) 4 Verkehrsflache gleichermaBen zugewandt, ist die Schnittlinie der beiden nachstgelegenen B1 Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Bodendenkmals der Vorburgsiedlung des slawischen
> - s I o \ i . e .S % Dip\ \ ay — AuBenwande maBgebend. Der nachstgelegene Hohenpunkt ist nach den Regeln der linearen Mittelalters. Bei Bauarbeiten kénnen jederzeit arché&ologische Funde entdeckt werden. Wenn wahrend
S ; A = St AW ) : 2 \ » '(iﬁa e o Krahenberg Interpolation zwischen benachbarten festgesetzten Héhenpunkten zu bestimmen. Bei der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG
" DONG, |~ - \ 25\ e YRS s ° S5o(anst g 4 ° 105 WA 2 Eckgrundstlcken ist die hoherliegende StraBe zur Bestimmung des néachstgelegenen Hohenpunktes M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
L T N2 = " \ N\ | N == — — = ; ) . . .
e i 77 i S W) P A2 P é’ \ © ‘g‘“ ‘ g S g \ GRZ 04 : mafBgebend. stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmal-
Y e v o7 3 N , f o i ) . _ ' . B SR .
i #ey L = :f_r_ B, S SL < )'\ o 2 = " %} 4;\ p \ \\ \\ Hq | ANV, « 5= 2 ; \ N % Fur die Uberbaubaren Grundstucksflachen im WA 6 westlich der PlanstraBe C gilt der festgesetzte iﬂgg.e n ljjnve(raandgrtg m Z_l_JStand “ erhagen.f}_/ltﬁrantzvvortllch ljs.t h(;erfu\;vdercljintdFeckgr, deLLener dg
: v & %@2 \ \\ \ 2.0\ R \Ke ‘ Z \ \ Il 78 FuBweg als angrenzende Verkehrsflache. Der festgesetzte Wirtschaftsweg zwischen WA 5 und WA 6 Vr e]':l[,er;’ er rlun helg(i/r\}tuLner somehs; 2d adlgeAeugen, le den Wert des Fundes erkennen. Die
2 . %‘ \\ \\ \ \\ ) ﬂy e N\ y p ) = 00'ey ; 77 y darf fur die unmittelbar angrenzenden Baugrundstlcke zur Bestimmung des nachstgelegenen erpilichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
O 2 - > ?Z@\ \ \\ \ \ 0,82\\ 133 \ A Hohenpunktes herangezogen werden. B2 Aufdem Flurstlck 42/2 befindet sich Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 Landeswaldgesetz M-V (LWaldG).
-l : T\ X2 2 2 € Parzellen \ \\ \\/\ \\ " \\ \ Nl Gm = / / e e 00 \ 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Naph § 20 AbS..1 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch WiﬂdYVUI’f oder ngdbrand bei der
= 1 _ . VNN v\ - - 2 =T Z | - TH 4,00m 79 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Die der Verkehrs-
oA /v N > §">¢ﬁ\ \ \\ VN LI o e — ;“2 3 FH 9,50 81 Stellpl q uf q durchl Flachenbef h ' I ' flache zugewandten Grundstlcksflachen im WA 7 sowie die dem WA 7 zugeordneten Flachen fur
& - 3 ®‘ Z < < 1 m 1 : i i i - 3 i 5 i . .- . . .- . . .- . . .
) X R\ \_%‘:*Xﬁ‘"“h;zr\ ) L‘ H‘S‘HQBQ\ 2 T Rl 76 - 5 tellplatze sin r"mt emﬂer uft- und wasserdurchiassigen Flachenbe es“gu”:g erzustellen Stellplatze und Garagen sowie die Flachen fur Stellplatze nérdlich der Baugrenzen im WA 9 befinden
A ) . i Y \ ‘ II /S e ) 00'S m . OK RohfuRboden 5.2 Innerhalb der Flac_he fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur sich zum Teil im 30 m Waldabstand. Nach Festsetzung Nr. 2.1 sind innerhalb des Waldabstands Ne-
fj o1 < kY | | ¥ C (@65 | 82 § und Landschaft sind folgende MaBnahmen zu realisieren. ) _ benanlagen im Sinne von § 14 BauNVO unzuléssig. Eine Befreiung von den Festsetzungen des Be-
aa P 4 Ao\ N s Al . f I, @ II @ 5 Zur Erhdhung des Vernassungsgrades der Wiesenflache ist der Oberflachenabfluss aus den Stich- bauungsplans nach § 31 Abs. 2 BauGB kann nur im Einvernehmen mit der zustandigen Forstbehérde
1— IME 173 » r \ X il \ ’\\%\ | @ 1% | 30 B\ graben in den Vorfluter zu reduzieren. Die Wiesenflache ist dauerhaft, maximal einmal jahrlich min- erteilt werden.
\ 2 : s \\ \ 3 ‘ < | 61 = destens alle zwei Jahre, zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Bewei- ) o ) o
1 51 N \ \ ¥ [ 2 75 dung zulassig. B3 Die DIN 4109-1:2018-1, auf die im Text (Teil B) Bezug genommen wurde, ist im Bau- und Ordnungs-
: 30 T . _ - " I Marlow, Am Markt 1, 18337 Marl insehbar.
e 31 % = \ \ \m ';A 63 ) ! 3 g 5.3 Die Erweiterung des Postteiches innerhalb der Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von ar"nt der St"adtverwa tuhg & OW: m ?r ! ; 83? arnow efnse oar i
//k ~ furAr:"Qteﬂr 8 §, 0 Niederschlagswasser ist in naturnaher Bauweise auszufihren. Die Uferbdschungen diirfen eine ma- B4 Furdas Fallen gesetzlich geschutzter Baume ist eine Genehmigung der untleren Naturschutzbehoérde
N W\ fir Aniitg e ,”\\ @a\ﬂe ] S 41 _ 84 ximale Neigung von 1:3 nicht Gberschreiten. nach § 18 Abs. 3 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) erforderlich.
2 o , 40 - 66 We'te’f“hTung Richtung Ca”'K°SSOW'S“-[\ 5.4  Flachenbefestigungen innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuBweg® zwischen
37 N\ 001y AN\ | 1 68 6 NN . 3 8 GroBe TeichstraBe und WA 6 sind so auszufihren, dass die vorhandenen nach § 18 NatSchG M-V
N m m WA 9 WA 8 70 A\ WA 3 VO == 815 geschutzten Baume nicht beeintrachtigt und insbesondere Schadigungen von Wurzeln vermieden
al :
23 24 GRZ 0,4 GRZ 0,4 i\ 64 GRZ 03 2 NN 72 2 werden )
7 I I ‘ o I < 4 712 6. Anpflanzung und Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
L A
- |\ 6.1  Als Ersatz fur zu fallende nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume, sind 28 standortgerechte V E R FAH R E N SVE R I\/l E R K E
57 A 31 A L A % % ‘2? heimische Laubbaume, 2x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm, zu pflanzen. Die Baumpflanzungen
] 28 30 \ 7 % 71 sind auf folgenden Flachen vorzunehmen: 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.02.2021 Der Auf-
,//// 3 OK1050m 4 N\ TH 6,50 m % ‘ \ N TH 4,00 m 7 1 - innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern, stellungsbeschluss ist am 23.03.2021 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Marlow-
/&\N " < b ~ - - im Baugebiet WA 9. Kurier* sowie am 08.03.2021 auf der Homepage der Stadt Marlow unter www.stadt-marlow.de ortsib-
N m {i. OK Rohfuboden : ,
Q 24 § FH 10.50m 8 " A9 ek 7=, + | 6.2  Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. lich bekanntgemacht worden.
o \ - m {. OK Rohf_uﬁgoden T S T i MU OKIRohfuBlbicie/n . 5 . 106 Bunstorter 3 2 7. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.
3 - =] - e r .
%; R . "= 2 =R N ! =77 ” s n ° o 26 7.1 Die als Ersatz fur den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Brutvogeln notwendigen vor- 3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
E2 S : : ‘ . Nali=8 ' § ; gezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) auf den Flurstiicken 48 (Anbringenvon 18 | DIS ZUM oo durchgefiihrt worden. Die friihzeitige Unterrichtung der
% \\ 225 26 Brunstorfer Weg .- - T IR : NN v Nistkasten fur héhlen und nischenbritende Vogelarten der Geholze am Baumbestand der nérdlich Offentlichkeit istam ..........ciiii durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Marlow-
4 N B AN NS o 3Ly 127 angrenzenden Waldflache) und 17/29 (Anbringen von 6 Nistkasten fir Siedlungs- und Gebaudebriiter- Kurier" sowie am .................... auf der Homepage der Stadt Marlow unter www.stadt-marlow.de
arten am Gebaude des Bauhofs Marlow) werden den Eingriffen im Geltungsbereich des B-Plans ortsublich bekanntgemacht worden.
Nr. 19 (Geholzbeseitigung, Abriss von Gebauden, Eingriffe in den Boden) gesammelt zugeordnet I - - - - - -
. vorhandene Flurstiicksgrenze vermarkt (siehe (Hinweis A3) D%r A%s leich erfolat auf von der 8emeinde bereit e)stgellten Flécheng(§ 9 Abs. 1a 4. Die frlhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
@ Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser . . : 9 9 9 ' BauGB ist mit Schreiben vom .............occooiiiin, erfolgt.
B N— vorhandene Flurstlicksgrenze unvermarkt Satz 2 BauGB). 5 DieStad o don E ( dos Beb I t Bearind
Es qilt die Verord ‘ber die bauliche Nut der Grundstiicke (B t q BauNVO ) o . ) 51 Flursticksbezeichnung 7.2 Die Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB kénnen nicht durch MaBnah- ' . .ta tvertretung hat am ... Sy en Entwurf des Bebauungsplans mit Segrundung
s gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Flachen fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser auf WA-Flachen, - : : - i gebilligt und zur Auslegung bestimmit. Satz N der Stadt M arlOW
: . . . r ! , men innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen werden. Das Ausgleichsde U g
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) die durch Artikel 2 des hier: Entwasserungsgraben % ]]]]]]]]] vorhandene hochbauliche Anlage i g AY i : : 6.  Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, sowie die Verordnung uber die fizit in Hohe von 47.815 m? Kompensatlonsflachenaquwalent (KFA) ist von einem bei der unteren Stellungnahmen in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienst- und . .
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanZV-) FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) - 30m BemaBung Naturschutzbehtrde gefuhrten Okokonto in der Landschaftszone ,Riickland der Mecklenburgischen Offnunaszeiten nach § 3 Abs, 2 BauGBmderStadtvervvaltunI\/Iarlowund eichzeitia im Internet auf Landkreis Vorpommern-Rugen
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | , o _ , Seenplatte” abzubuchen. Die Abbuchungsbetrage werden wie folgt den Eingriffsflachen zugeordnet: der H 9 der Stadt Marl . tadt-marlow.d g__ﬁ fich 9 : Dg strentlich -
S. 1802) geandert worden ist Wald NN Sichtdreieck fiir die Anfahrsicht nach Abschn. 6.3.9.3, Tab. 59 und Bild 120 RASt 06 _ i er Homepage der Stadt Marlow unter www.stadt-marlow.de 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Uber den Bebauungsp|an Nr. 19
' ) ' i . . ) Verursacher Abbuchung Okokonto (m2 KFA) Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage ) R [ ——— — in Aussicht genommene Grundstlcksgrenzen WA 2 1319 dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und .. C . "
|. FESTSETZUNGEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLAGHEN FUR MABNAHMEN ZUM - : dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ................ fur das Wohngebiet "Auf der Wieck
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) WA 3 3399 durch Abdruck im armilichen Bekannimachunasblatt . Mariow-Kurier® Sow : L .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ’ ’ Abs. 1 Nr. 20. 25 BauGB : s ruck im amtlichen oexannimachungsblatl ,Marlow-turier: SOWIe vOm ................. AR westlich der Carl-Kossow-StraBBe, nordlich des Brunstorfer Weges, sudlich der
(8 9 Abs. r. 20, 25 BauGB) . WA 4 7 632 biszum ... auf der Homepage der Stadt Marlow unter www.stadt-marlow.de ortstblich : .
. . G Umgrenzung von Bodendenkmalverdachtsbereichen - bekanntgemacht worden. GroBen TeichstraBe und oOstlich der Otto-Grotewohl-StraBBe
WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung WA 5 5.105 . ) . N . .
B N L haf Abs. 1 Nr. 20 BauGB 7. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. r. 20 BauGB) . . . . - . .
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gesetzlich geschutzter Baum (§ 18 NatSchAG M-V) WA 6 5.175 berlhrt werden kann, sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......................... zur Abgabe 2 ENTWU RF .
. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir Bepflanzungen einer Stellungnahme aufgefordert worden. . Bearbeitungsstand: 24.03.2025
04 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) - ) . - - X WA7 4.306 9 N
’ . o und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ® gesetzlich geschutzter Baum (fortfallend) (8 18 NatSchAG M-V) 8. Die Stadtvertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der Behdrden
Il Zahl der VO”QGSChOSSG als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BaUNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) WA 8 3.407 und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ..................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
TH Traufhéhe in m Uber Oberkante RohfuBboden § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 5 WA 9 4.639 worden.
T ( ) Erhaltung von Baumen gesetzlich geschitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V) , | ,
FH Firsthéhe in m Uber Oberkante RohfuBboden (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ErschlieBung (auBer Erweiterung Postteich) 8.827 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel.|. B), wurde am
OK Oberkante in m (iber Oberkante RohfuBboden (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 8000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Erweiterung Postteich 4006 | b e von der Stadivertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 000002 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..., gebilligt.
. ) o _ i ) - i o 8.  ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
A e s /A o Einzeinauser ind Hausgruppen Umgrenzung von Flachen it Bindungen fir Bepfanzungen und fr cie Erhaltung von 31 Grunastickselnfriedungen 2u den Verkehrsfiachen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig
9 ' 9 P 9 (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) f hl S B h . Sie sind ab einer Hohe von 0,8 m blickdurchlassig auszufthren.
E——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) SONSTIGE PLANZEICHEN ' ' empironiene fra enquersc nitte 8.2  Vorgartenflachen (Flachen zwischen offentlicher StraBe und Baugrenze) durfen nicht als Arbeitsflachen
ACHEN . 80Ahe 1Nr 11RaICRY 1 e — . oder Lagerflachen genutzt werden. Vorgartenflachen sind, soweit sie nicht fUr Zugange, Zufahrten
VERKEHRSFLACHEN (39 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ' ' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsan- M. 1:100 oder Stellplatze genutzt werden, zu begrinen. Marl . Ncér__bert Schéler
offentliche StraBenverkehrsflachen L] lagen (89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) PlanstraBe A 8.3 Auf der Flache fiir Garagen und Stellplétze nérdlich der PlanstraBe B dirfen Garagen nur als offene arow. (Siegel) urgermeister
Zweckbestimmung: C"iaragen hergestellt werden. Offene Garagen missen unmittelbar ins Freie flihrende unverschlieBbare 10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am ........................... wird als
StraBenbegrenzungslinie St Stellplatze B F Kfz /R B O]_‘_fngng?]er;in einer GroBe von insgesamt mindestens einem Drittel der Gesamtflache der Umfassungs- richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
wande haben. behalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung St zugeordnete Stellplatze und offene Garagen fir Nutzungen im WA 7 8.4 Im sudlich der PlanstraBBe B gelegenen Baugebiet WA 7 durfen hdchstens 0,5 Stellplatze je Wohnung Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
VE/;_E hergestellt werden. Bei der Bestimmung der Zahl der Stellplatze sind die Regeln der arithmetischen
Zweckbestimmung: 7 p8Q 175 —8- 5:50 T'SO Rundung anzuwenden. Die Herstellung von Garagen oder offenen Garagen ist unzulassig.
' e . . ) 8.25 8.5 Die Déacher aller Gebaude mUssen gegen eine Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer und
E Parkilache Mischverkehrsflache % i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung). Dacher, die diese An-
j—— | forderungen nicht erfullen wie z.B. Rohrdacher (weiche Bedachung) sind unzulassig.
Wirtschaftsweg FuBweg Umgrenzung der Fléichen, die von Bebauung freizuhalten sind 8.6  FUr Vorhaben innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind folgende notwendige Stell- Landkreis Vorpommern-Rtigen
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) platze (§ 49 Abs. 1 LBauO M-V) herzustellen: Stralsund, (Siegel) FD Kataster und Vermessung
é‘k FuB- und Radweg S PlanstraBen B/ D
QALY Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Nutzungsart Zahl der Stellplatze (Stpl.) 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
¢41,02 Hohenlage Verkehrsflache in m Gber NHN schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes B Kfz/R/F/P F B - Text (Teil B), wurde mit Bescheid des Landkreises Vorpommern-RUgen vom ...
GRUNFLACHEN (5 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) "aaal (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Wohngebaude AZ: mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. \\ N ‘\
s. T Nr. au 5 . s S i+ . i lienha ~ s
Flachen furAgfsohuttungen, Abgrabungen und Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkoérpers E|pfamlll_¢nhauser 5 Stol. ie Wohnun 12, Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Stadivertretung vom b, s LW N
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) (Einzelhauser, Hausgruppen) Pl g Co e ) _ : \\\t
private Grunflachen i ' 075 555 1.20 025 ’ i ..., erfUllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Bescheid des Landkreises \l ] ) ) | /
T Aufschiittung R R Mehrfamilienhauser und sonstige Gebaude 1.5 Stpl. je Wohnung Vorpommern-RUGEN VOM ............cocviiieiiiiin, AZ: i bestéatigt. S GooBas s DENAT 2023
i . o J_b+- 175 mit Wohnungen ' ' 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird \ D/TK 252023 7 =
offentliche Grinflachen ": | :_lTl_iJ_[ Abgrabung Gebaude mit Biro- und Praxisraumen hiermit ausgefertigt. S A H LTV
Jape . . . 5 -
Zweckbestimmung: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung Buro- und Ii’ramsraume 1 Stpl. je 35 m? Nutzflache
StraBenbegleitgrin allolole Hausgérten innerhalb eines Baugebietes (8§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) PlanstraBen C / E Verkaufsstétten
— Laden 1 Stpl. je 35 m2 Verkaufsflache, Norbert Scholer
idefla 5 aumlich | ich B | Abs. 7 BauGB i i i
o Weideflache Qe Geholzbestand Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) B Kiz/R/F B Kz — Kraftfahrzeuge : jedoch mindestens 2 Stpl. je Laden Marlow, Siogel) Birgermeister Schiler
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI- R = Radfahrer Gaststétten Marlow, (Siegel) Burgermeister
GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN: ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MABNAHMEN, Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER P = Parken Gaststatten von értlicher Bedeutung 1 Stpl. je 12 Sitzplatze
DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN (8§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB) B 30-m-Waldabstandslinie 0.75 4.75-5.50 .50 E - FB“B?(anger oo
288 vorhandene Hohe Uber NHN im DHHN2016 = Bankett . . ) o
O Elektrizitat 1 Nummer des Baugebietes 6.00-6.75 Dlpl .—Ing. Reinhard Bohm  architet fir Stadtplanung, AKMV 2014-95-1-d g
Reinhard Béhm  Ute Hoffmann
bsd « Warnowufer 59 « 18057 Rostock < Tel. (0381) 377 06 41 - rb@bsd-rostock.de  [KatrinB. Kihn Wifried Millahn
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